TONG CONG TY CP PAUTU XAY  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Poe lap - Tw do - Hanh phiic

$6: #{ /CV-CTX-TKTCT Ha N&i, ngay 29 thing 08 nim 2024
CONG BO THONG TIN PINH KY BAO CAO TAI CHINH
Kinh giri: S&' Giao dich Chirng khoan Ha Noi

Thue hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Thong tu sb 96/2020/TT-BTC ngay
16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng din cong bb théng tin trén thi trudng ching khoén,
Tong cong ty ¢o phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam thuc hién céng bd
thong tin bao céo tai chinh (BCTC) ban nién nadm 2024 véi S& Giao dich Ching khoan
Ha Noi nhu sau:

1. Tén tb chuc:
« Ma ching khoén: CTX
o Dia chi: Tang 2, nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong Yén Hoa, quén
Cau Glay, thanh pho Ha Noi
« Dién thoai lién hé&/Tel: (024) 6281.2000 Fax: (024) 3782.0176
o Email:......oooenil. Website: http://www.ctx.vn

2. Nbi dung théng tin cong bé:
« BCTC ban nién nam 2024
BCTC riéng (TCNY khong c6 cong ty con v don vi ké todn cip trén c6 dot*\ s
vi true thudce);
BCTC hop nhit (TCNY c6 cong ty con);

L1 BCTC tong hop (TCNY c6 don vi ké toan truc thude t6 chire bo may ké toan
riéng).

- Cac truong hop thudc dién ph’li giai trinh nguyén nhén:

+ Tb chirc kiém toan dua ra y kién khong phai 1a ¥ kién chép nhén toan phan ddi
v6i BCTC (dbi véi BCTC ban nién nim 2024):

[1co Khoéng
Vin ban giai trinh trong truong hop tich cé:
[ ce Khong

+ Loi nhuén sau thué tr ong ky bao cdo c6 sy chénh I§ch trude va sau kiém toan tir
5% trd 1én, chuyén tir 15 sang ldi hodc nguoc lai (d6i voi BCTC ban nién nim

2024):

[ ¢ Khéng
Vén ban giai trinh trong trudng hop tich cé:

[ ce Khéng
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+ Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép tai bao cdo két qua kinh doanh ctia ky
bao cdo thay doi tir 10% trd [én so vdi bao cao cung ky ndm trude:

Co [] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich co:
Co [] Khéng

+ Loi nhuan sau thué trong ky bao cdo bi 1o, chuyén tir 18i ¢ bao cdo cung ky ndm
trudce sang 16 & ky nay hodc nguoc lai:

Co [] Khong
Van ban giai trinh trong truong hop tich cé:
Cé [] Khong

Théng tin nay da duoc cbng b trén trang théng tin dién tir ctia céng ty vao ngly:

29/08/2024 tai duong dan: http:/ctx.vn/co-dong/

. Béo céo vé cac giao dich ¢ gié tri tir 35% tng tai san trd 1én trong nam.

Trudong hop TCNY c6 giao dich d& nghi bdo cdo dy di céc ndi dung sau:

o NOidung giao dichi....viiiiiiiiie e

o Tyftr ong gia tri giao dlch/ton g gid tri tai san cua doanh nghiép (%) (cdn ci trén
bdo cdo tai chinh ndm gan nhat), .......

« Ngay hoan thanh giao dich:.................

Chuing t6i xin cam két céc thong tin cong b trén day 14 ding su that va hoan toan
chiu trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thoéng tin cdng bo.

Tai liéu dinh kém: . -1 1 dién to chuc

- BCTC Hop nhdt vi BCTC Céng ty Me N/ﬁ‘ol du()’(} uy quyen CBTT
giita nién do da dwge sodt xét nam 2024, /{ / ToNG CONG e

- Gidi trinh chénh léch LNST trén BCTC GO PHAN
giita nién do da duoc sodt xét nam 2024.

Tlan Anh IHai



HOLDINGS

s6: 4+ JCV-CTX-TKTCT

V//v: Gidi trinh chénh léch LNST trén BCTC Ha Noi, ngay 29 thang 08 nam 2024
gitia nién d da dugc soat xét ndm 2024

1.

CONG BO THONG TIN

Kinh gri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Néi

Tén cdng ty: Téng cong ty C8 phan Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Ma chiing khoan: CTX

Pija chi tru s& chinh: Tang 2, Nha HH2, dudng Duang Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan
Cau Giay, thanh phé Ha Noi.

Pién thoai : (024) 6281.2000Fax: (024) 3782.0176 Email: info@ctx.vn

Ngusi dugc ty quyén thic hién cong bé théng tin: Ong Tran Anh Hai - Thu ky TCT

N&i dung théng tin cdng bé:

Giai trinh chénh léch Idi nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép trén bao cao tai chinh gitta
nién do da dudgc soat xét nam 2024:

3.1. Béo céo tai chinh Cong ty Me:

Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trén béo céo tai chinh Céng ty Me chuyén ti
16 708,77 triéu déng & bdo cdo cling ky nam trudc sang & 2.351,08 triéu dong & ky nay,
nguyén nhan cht yéu |a do hoan nhap trich Iap du phong dau tu vao céng ty con, nén chi
phi tai chinh trong ky bao cdo gidm 3.034 triéu dong (giam 830,24% so vdi cung ky nam
trudc), dan tdi Igi nhuan sau thué ky bao 15i 2.351,08 triéu dong.

3.2. Bdo céo tai chinh Hgp nhat:

Ldi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trén béo cdo tai chinh Hop nhat thay déi tir
10% trd 1én so vdi bao cao cung ky nam trudc:

Lgi nhuan sau thué ky bao céo giam 8.144 triéu dong, bang 84,6% so vdi cing ky nam
trudc, nguyén nhan cht yéu do: doanh thu ky béo céo giam chi bang 75,5%, trong khi do
chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép téng tuang ting 77,3% va 31,3% so Vdi
clng ky nam trudc.

Théng tin nay da dugc cong bé trén trang thong tin dién ti cla céng ty vao ngay
29/08/2024 tai dudng dan: http://ctx.vn/co-dong/

Ching t6i xin cam két cac théng tin cdng bo trén day la ding sy that va hoan toan chiu

trach nhiém Phap luat vé ndi dung thong tin da cong bé. _
Nai nhén: T\-///

- Nhu kinh guri;
- Luu: VT, TKTCT.

Ay TU XAY D
k VA THUGNG MAl
_ V IET HAM

pién thoai; 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn www.ctx.vn

TONG CONG TY ¢ PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM .
Pja chi: TAng 2 toa nha HH2, Budng Duang Pinh Nghé, Quan Cau Gidy, Ha Noi Website:



HOLDINGS
S6 ....(?.6....._/UQ-CT><-KHTC

Ha Noi, ngay 28 thdng 08 nam 2020

GIAY UY QUYEN
Can ci:
= Nghj quyét DHDCD thudng nién ndm 2017 sé 2017/NDCTX-DHDCD ngay 29 thang
06 nam 2017.

Quyét dinh s6 20/2020/QD-CTX-TCNS ngay 12 thdng 06 nam 2020 vé viéc bé nhiém
Trudng phong Tai chinh - K& toan.

=2

. Ngudi uy quyén:
= Ong : Phan Minh Tuan

*  The can cudc cdng dan s6: 001073010806 do Cuc canh sat PKQLCT va DLQG vé dan
cu cap ngay 15/09/2016.

= Chicvu : Chti tich HPQT kiém Téng giam déc

= La ngudi dai dién theo phap luat cia Téng cdng ty ¢ phan Dau tu Xay dung va
Thuong mai Viét Nam (CTX Holdings).

2. Ngudi dugc ay quyén:

= Ba : Hoang Thi Huong Lan

= S6CMTND 013505021 do Cong an Thanh phé Ha Noi cap ngay 19/01/2012
= Chitcvu : Trudng phong Tai chinh - K& toan

3. Noi dung uy quyén:

Ong Phan Minh Tuén, Chu tich HDQT kiém Téng giam déc ty quyén cho ba Hoang
Thi Huong Lan, trudng phong Tai chinh - K& toan thay mat cho Téng céng ty cé phin
Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam ky: B& bao cao tai chinh vin phong va hgp
nhat nam, ban nién, qui clia Téng Céng ty CTX Holdings (bao cdo tu lap va bio cdo
kiém toan) theo qui dinh clia phap luat.

Ngudgi dugc ty quyén néu trén chi dugc thuc hién cac céng viéc trong pham vi Gy
quyén vdi tu cach la dai dién hgp phép clia Téng cong ty CTX Holdings va chju hoan
toan trudc phap luét va Téng cong ty CTX Holdings vé nhitng céng viéc trong pham
vi dugc Uy quyén.

4. Thai han uy quyén:

Gidy Uy quyén nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va cham dut khi cdng viéc theo ndi dung ay
quyeén dugc hoan thanh hodc c6 van ban khac thay thé van ban nay./.

_ GUOT UY QUYEN NGUOI BUGC UY QUYEN
Q\O(ﬂog‘dq = .sx*s .‘!
/ » — ’T[‘ & bﬂ? 9 { OC&KOL‘\JV
~TONG GIAM DOC Ca%?’ m | WC «/ji .
PHAN MINH TUAN (
TD\EG CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM ‘
a Lh Tang 2 nha HHZ, duang Duong Dinh Ngha, Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi Website:

n thoai: 024 6281 2000 - Fax: 024 3782 0176 - Email: info@ctx.vn WWW.CTXVD |
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO DA PUQC SOAT XET
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

Ha Ngi - Thang 8 nam 2024



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN O
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO DA BUGC SOAT XET
Béng Can dbi ké toan hop nhét gitta nién do

Bao cao Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit giira nién d6

Bao c4o Luu chuyén tién t¢ hop nhit gitra nién do

Ban Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhét gifia nién do
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh phd Ha N&i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Tong Cong ty Cb pl‘l?lll Piu tu X4y dung va Thuong mai Viét Nam trinh bay Béo cao
nay cung véi Bdo cédo tai chinh hop nhat gita nién d§ da duoc soat xét cho ky ké toan két thic ngay
30/6/2024.

TONG CONG TY

Téng Cong ty C) phan Pau tu X4y dung va Thuong mai Viét Nam (sau ddy goi tit 1a “Téng Céng ty”) 1a
mot Tong Cong ty duoc hinh thanh théng qua qua trinh ¢6 phan héa doanh nghiép nha nude 1a Céng ty
Déu tr Xdy dyng va Xuat nhdp khau Viét Nam theo Quyet dinh s6 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 ctia B6
trudng BO Xay dung. Tong Cong ty duge S& K€ hoach va Déu tu thanh ph6 Ha N6i cap Gidy ching nhén
diang ky doanh nghiép so 0103017485 lan dau ngay 25/5/2007, thay d6i lan thi 12 ngay 04/10/2019 -
Gidy ching nhin ding ky doanh nghiép s6 0100109441.

Vén diéu 1é ciia Téng Cong ty theo Gidy ching nhan déing ky doanh nghiép s6 0100109441 thay di lan thir
12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay tram tam muoi chin ty, khdng tram bay muoi
hai tri¢u bay, tram sau muoi nghin dong).

Tén Tong Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai la: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION AND
TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Cong ty viét tit la: CONSTREXIM HOLDINGS

C6 phiéu ciia Tong Cong ty niém yét tai S& Giao dich Chiing khoén Ha N&i v6i ma giao dich: CTX. Ngay
29/11/2023, S& Giao dich Chiing khoan Ha Noi ¢6 Thong bdo s6 5088/TB-SGDHN vé viéc hity bo Niém
yét bit budc c¢b phiéu CTX cia Téng Coéng ty Pau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam: Sé lugng cb
phiéu hity niém yét 1 78.907.276 c¢b phiéu; Thoi gian hity niém yét 1a ngay 12/12/2023 va thuc hién giao
dich trén san UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Théng béo sb6 5430/TB-SGDHN ciia S& Giao dich chiing
khoan Ha Noi ky ngay 19/12/2023.

Try s¢ chinh cia Téng Cong ty dugc dit tai: Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng Yén Hoa,
quan Cau Giay, thanh pho Ha Ngi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hdi ddng Quén tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc da didu hanh Téng Cong ty
trong ky va dén ngay ldp Béo cdo nay gom:

Hbi dong Quan tri
Ong Phan Minh Tuén Cha tich

Ong Nguyén Hung Thanh vién HPQT ddc 1ap
Ong Tran Khanh Thanh vién HDQT déc lap
Ba Chu Thi Hdng Hanh Thanh vién HDPQT ddc lap
Ong Ly Quéc Hung Thanh vién

Ban Kiém soat

Ong Ly Vin Kha Trudng Ban kiém soat
Ong Trin Anh T Thanh vién

Ong Nguyén Toan Thing
Ban Téng Gidm déc
Ong Phan Minh Tuén
(A)ng Ly Quéc Hing

Ba Ng6 Thi Thu Ly

Thanh vién

Téng Giam déc
Pho6 Téng Giam dbc
Pho6 Téng Giam dbc
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha N§i

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CAC SU KIEN SAUNGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhin dinh cia Ban Téng Gidm déc xét trén nhimg khia canh trong yéu khong cé su kién bét
thuong ndo khéc xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng cua
Tong Cong ty cin thiét phai diéu chinh hoic trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhéit gitta nién do cho
ky ké toan két thac ngay 30/6/2024.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién do cho ky ké toén két thic ngay 30/6/2024 dugc soat xét bdi Cong ty
TNHH Kiém toian CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Toéng Giam dbc Téng Cong ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh hop nhét gilta nién d6 phan anh
mdt cich trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit giita nién do cta Tong Céng ty tai ngay
30/6/2024 ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhét giira
nién do cho ky két thic cing ngay, phit hop véi Chuap muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hop nhat
gitta nién do. Trong viéc 1dp Bao cao tai chinh hop nhat gira nién d6 nay, Ban Tong Giam doc dugc yéu
cdu phai:

e Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach dé mgt cach nhét quén;

e Dua ra cac phan doén va uée tinh mét cach hop Iy va thén trong;

e Néu rd cic nguyén tic ké toan thich hop ¢b duge tudn thi hay khong, ¢6 nhiing ap dung sai léch trong
yéu can duge cong bo va giai thich trong Bao céo tai chinh hgp nhat giita nién do hay khong;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t&i viée 1ap va trinh bay hop 1y céc
Béo cao tai chinh hop nhat gitia nién d¢ d¢ Bao cédo tai chinh hop nhat gitia nién dd khong bi sai sot
trong yéu ké ca do gian lan hodc bi 16i;

e Lip Bao cdo tai chinh hop nhét giira nién do trén co s& hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho
rang Tong Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Giam déc Tong Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang s sach ké todn dwoc ghi chép mét cach phi
hop dé phan dnh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Téng Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao ring
Béo c4o tai chinh hop nhét gitta nién d§ dugc lap phu hgp véi cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viat Nam va cac quy dinh phép Iy khac c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhét giita nién d6. Ban Téng Giam ddc ciing chju trach nhiém dam bao an todn cho tai san ctia Téng Cong
ty va vi viy thuc hién cac bién phap thich hop dé ngzn chan va phat hién cac hanh vi gian I4n va sai pham khac.

Ban Tong Gidm doc x4c nhén rang Tong Cong ty da tudn thu cic yéu ciu néu trén trong viée 1dp Béo cao
tai chinh hop nhat gitia nién do.

Thay mit va dai dién Ban Tong Giam doc, 2 //
} f f_’[‘\o,gg Giam dbc

.

Tru’()’ng plmng Tai chinh - K& toan
(Gidy 1y quyén s6 06/UQ-CTX-KHTC ngay 28/8/2020)

Ha Ngi, ngay 28 thang 8 nam 2024
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Tru sé chinh TP. Ha Nbi: A

. ANA
Téng 8, Cao éc Van phong VG Buiding, A'“VA
S6 235 Nguyén Tréi, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi. I N P A C T

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn ¥ e L
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

=

S6: 344/2024/BCSXHN-CPA VIETNAM- NV2

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO

Kinh giri: Ciac Cb dong
Hoi ddng Quan tri, Ban Klem sodt va Ban Tong Giam ddc
Téng Cong ty Cb phin Piu tir Xay dung va Thwong mai Viét Nam

Chiing t6i da soat xét Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién dé kém theo ciia Tong Céng ty Cb phan Piu tu
Xay dung va Thuong mai Viét Nam duoc 1ap ngay 28/8/2024, tr trang 06 dén trang 44, bao gdm Bang Can
déi ké toan hop nhit gifia nién dé tai ngay 30/6/2024, Béo céo Két qua hoat dong kinh doanh hop nht gitfa
nién 3, Béo cdo Luu chuyén tién t& hop nhit gitia nién do cho ky ké toan két thiic ciing ngay va Ban Thuyét
minh Béo cdo tai chinh hop nhét gitta nién d cia Téng Cong ty.

Trach nhiém ciia Ban T(‘:‘mv Giam dbc

Ban Téng Gidm ddc Tdng Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo
tai chinh hop nhét giiia nién d6 cta Téng Céng ty theo Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghlep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc ]ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét
gilta nién dg va chiju trach nhi¢m vé h¢ théng kiém soét ndi b6 ma Ban Téng Gidm dbc Tong Cong ty xac
dinh 12 cén thiét d& dam bao cho viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 cia Tong
Coéng ty khéng c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hosic nhim I4n.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém cia ching t6i 13 dua ra két ludn vé Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién-dd cia Tong Cong ty
dua trén két qua sodt xét ciia chung t6i. Chiing t6i da thyc hién cong viéc soat xét theo Chudn murc Viét Nam

vé hop dong dich vu soat xét s0 2410 - Soat xét thong tin tai chinh giita nién d6 do kiém todn vién ddc lap cta
don vi thuc hién. .

Cong viée soat x¢t thong tin tai chinh hop nhit giita nién dé bao gbm viée thye hién cac cude phong vin,
cha yeu la phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém ve cée van d& tai chinh ké toan, thure hién thi tyc phan
tich va cac thii tuc soat xét khac. Mt cude soat xét vé co ban ¢ pham vi hep hon mét cude kiém todn dugce
thue hién theo céc Chuan muc kiém toan Vi€t Nam va do viy khéng cho phép ching t6i dat duge su ddm
bao rang chiing t6i s& nhan biét dugc tit ca cac vin d& trong yéu ¢6 thé dugc phat hién trong mét cude kiém
toan. Theo d6, chiing t6i khong dua ra y kién kiém todn.

Két luan cia Kiém to4n vién

Can it trén két qua soat xét ctia chiing t6i, chiing toi khong thiy c6 van dé gi khién ching t6i cho ring Béo
céo tai chinh hop nhét giifa nién d§ cua Téng Céng ty dinh kém khong phan dnh trung thye va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat cua Téng Cong ty tai ngay 30/6/2024, két qua hoat
dong kinh doanh hop nhét gxua nién d¢ va luu chuyen tién & hop nhét giita nién d cia Téng Céng ty cho
ky ké todn két thic cliing ngay, phit hop v6i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep

Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét gita
nién dg.

bt



CPAVIETNAM

Vin dé can nhan manh

Chiing t6i xin lru ¥ ngudi doc dén Thuyét minh 56 5.11 cta Bao cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 vé viée
Téng Cong ty dé ghi nhan chi phl dau tur xdy dung ting | cla cac toa nhd CT3, CT4-5 va CT6 thuge Dy an Khu
d6 thi méi Yén Hoa 1 tai sén ciia Tong Cong ty dya theo Quyét dinh s6 153/2006/QD- UBND ciia UBND thanh
phd Ha No6i (“UBND thanh phé Ha N6i”) ban hanh ng*xy 31/8/2006 va Coéng van s6 09/BXD-QLN ngay
07/01/2013 ctia By Xay dyng. Tuy nhién, theo Cong vin s6 985/UB-NNDC do UBND TP. Ha Noi ban hanh
ngay 31/3/2004, Tong Cong ty ¢ trach nhiém ban glao tang 1 clia cAc toa nhi cao tang nay cho S¢& Tai nguyen
va Moi trucmg thanh pho Ha Nbi theo quy dinh. Téng Cong ty hién dang lam viée véi cic co quan hifu quan daé
gidi quyét cic ndi dung nay.

VAn dé nhdn manh khéng lam thay ddi Két luéin coa ching t6i.
Vin d& khac

Dén thoi diém phat hanh Bao cao nay, Tong Cong ty chua thye hién theo khoan 2 Piéu 275 Nghj dmh s6
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dicu clia Ludt Chirng khoan ve VIGC
Chu tich Hoi don Quan tri khdng kiém nhiém chire danh Téng Giam déc Téng Céng ty do Dai hoi dong cb

Nguyén Thi Mai Hoa

Pho Tcmg Gidm déc

S6 Gny CN DKHN kiém todn; 2326-2023-137-1

Gidy Uy quyén s6: 08/2024/UQ/CPA VIETNAM ngéy 02/01/2024 civa Chit tich HPTV, Tong Gidm déc
Thay mdt va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Haing kiém toan Qubc t& INPACT

Hdt Ngi, ngay 28 thang 8 niim 2024
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudong Dwong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh ph6 Ha Noi

MAu s6 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN PO
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

Tién va cac khoin twong dwong tién
Tién

-3

Céc khoan tuong duong tién

Piu tir tai chinh ngin han

Chung khoan kinh doanh

Dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh
Déu tu ndm gitr dén ngdy déo han

PR R B

=
i
=

. Céc khoén phai thu ngin han
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngin han khéc
Du phong phai thu ngdn han khoé doi

. Hang ton kho

Hang tdn kho

TAi san ngin han khic

Chi phi tra trude ngén han

Thué GTGT duoc khiu trir

Thué va céc khoan khic phai thu Nha nuée

TAI SAN DAI HAN

(200=210+220+230+240+250+260)

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han khac

Tai sén ¢ dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liiy ké
Tai san ¢b dinh vo hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon liiy ké

E-".N._‘<r‘2 He e

=]

== A

e

. BAt dong san diu tw
Nguyén gid )
Gia tri hao mon lity ké
. Tai sdn dé dang dai han
Chi phi san xuit kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban dé dang
Cic khoan diu tw tai chinh dai han
Déu tur g6p von vao don vi khic
Duy phong giam gia du tu tai chinh dai han
. Tai san dai han khac
Chi phi tra trude dai han

.HS P&ﬂg!\)rg!\aba

TONG CQNG TAI SAN (270 = 100+200)

MS
100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
136
137
140
141
150
151
152
153

200

210
216
220
221
222
223
227
228
229
230
231
232
240
241

242

250
253

254

260
261

270

™

5.1

5.2

5.3
5.4
5.5
5.6

5.7

5.13

5.8

5.5

5.9

5.10

5.11

5.12
5.12

5.2
52

5.13

30/6/2024 01/01/2024

VND VND
539.391.837.424 589.604.145.785
110.088.402.596 108.024.489.352
110.088.402.596 50.024.489.352
- 58.000.000.000

203.645.251 45.203.645.251
2.549.370.051 2.549.370.051
(2.345.724.800) (2.345.724.800)
- 45.000.000.000
285.875.464.024 289.156.946.716
186.055.858.790 186.689.047.711
139.621.662.656 134.917.962.792

125.399.222.518
(165.201.279.940)
117.480.435.811
117.480.435.811
25.743.889.742
890.627.586
22.384.440.097
2.468.822.059

1.396.394.907.957

11.450.141
11.450.141
401.038.290.153
387.898.461.325
531.413.674.798
(143.515.213.473)
13.139.828.828
17.950.000.000
(4.810.171.172)

40.924.752.590
69.146.276.979
(28.221.524.359)

948.016.434.122
126.541.749.009
821.474.685.113

1.639.383.081
12.012.898.701

(10.373.515.620)

4.764.597.870
4.764.597.870

132.751.216.153
(165.201.279.940)
118.328.266.322
118.328.266.322
28.890.798.144
3.424.616.991
23.355.012.055
2.111.169.098

1.376.537.936.463

11.450.141
11.450.141
413.229.904.311
399.902.764.606
531.313.261.262
(131.410.496.656)
13.327.139.705
17.950.000.000
(4.622.860.295)
42.078.047.888
69.146.276.979
(27.068.229.091)
915.413.300.408
126.066.617.091

789.346.683.317

1.639.383.081
12.012.898.701

(10.373.515.620)

4.165.850.634
4.165.850.634

1.935.786.745.381

1.966.142.082.248
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi

Méu 56 B 01a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh

R N

13
1I-

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT HQP NHAT GIUA NIEN PO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 nim 2024

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300=310+330)

Nog ngfm han

Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngin han

Doanh thu chua thuc hién ngén han
Phai tra ngéin han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han
Qu§ khen thudng phic loi

Ng dai han

Chi phi phai trd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Dy phong phai trd dai han

VON CHU SO HU'U

(400 = 410+430)

Vén chii s& hitu

Vén gop ctia chi s hitu

Quy déu tu phat trién

Loi nhuén chwa phén phéi liy ké
LNST chura phdn phéi lily ké dén
cudi ky trudc

LNST chiea phén phéi kp nay

Loi ich ¢b déng khong kiém sodt

Ngubn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400)

Nguwoi 1ap/Ké todn trudng

PS Québe Viét

MS
300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
322
330
333
336
337
342

400

410
411

418
421

421a

421b
429
430

440

™

5.14
5.15
5.8

5.16
5.1
5.18
5:.19

5.16
5.17
5.18

5.20

30/6/2024 01/01/2024

VND VND
917.096.621.668 948.938.522.688
742.404.454.642 775.025.105.829
188.952.204.279 201.262.281.792

61.408.241.060
2.151.026.038
5.843.213.751
230.226.000.375
1.237.450.654
100.531.232.449
148.160.000.000
3.895.086.036

174.692.167.026
141.093.011.153
18.383.017.333
2.034.500.000
13.181.638.540

1.018.690.123.713

1.018.690.123.713
789.072.760.000

104.636.382
217.476.166.536

215.967.015.016

1.509.151.520
12.036.560.795

53.253.397.621
10.677.826.263
6.258.582.724
232.463.832.355
4.202.072.935
114.822.235.967
148.160.000.000
3.924.876.172

173.913.416.859
140.556.946.361
16.834.956.820
3.339.875.138
13.181.638.540

1.017.203.559.560

1.017.203.559.560
789.072.760.000

104.636.382
215.967.015.016

180.187.026.682

35.779.988.334
12.059.148.162

1.935.786.745.381

1.966.142.082.248
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Ha Ngi, ngay 28 thang 8 ndm 2024
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Cau Gifly, thanh ph6 Ha Nbi

Méu s6 B 02a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

CHI TIRU

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

Doanh thu ban hang va cung c4p dich vu

Céc khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang

va cung cAp dich vu (10 = 01-02)
Gi4 vbn hang ban

Loi nhuén gdp vé ban hang

va cung cip dich vu (20 = 10-11)
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Phén l4i (1) trong Cong ty lién két,

lién doanh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Loi nhuén thuin tir hoat dong
kinh doanh

{30 = 20+(21-22)+24-(25+26)}
Thu nhép khac

Chi phi khic

Lgi nhuin khac (40 = 31-32)
Tong lgi nhuin ké toan trude thué
(50 = 30+40+45)

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hodn lai
Loi nhuin sau thué thu nhip
doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Loi nhudn sau thué cta ¢b dong
cua Cong ty me

Loi nhuén sau thué cia cb déng
khong kiém soét

Lii co ban trén ¢b phiéu

Nguwoi 1ap/Ké toan truéng

Pb Qube Viét

MS

02
10
11
20

21
22

23

24

25
26

30

31

32
40

50

51
52

60

61

62

70

™

6.1

6.2

6.3

6.4
6.4

6.5
6.5
6.5

6.6

6.7

Cho ky ké toan Cho ky ké toin
két thic Kkét thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
69.300.424.089 91.783.565.981
69.300.424.089 91.783.565.981

45.989.853.909
23.310.570.180

1.302.929.935

6.224.178.047
16.242.849.219

2.146.472.849
140.884.794

198.832.212
(57.947.418)

2.088.525.431

601.961.278

1.486.564.153

1.509.151.520

(22.587.367)

19

/ﬂMl ngay 28 thang 8 nam 2024

nL__T_ .Q\Tong Giam dOC
T: y g\Tal chinh ké to4n

67.323.009.496
24.460.556.485

1.142.399.054

3.509.385.815
12.366.270.729

9.727.298.995

68.362.181
164.764.790
(96.402.609)

9.630.896.386

9.630.896.386

9.651.752.426

(20.856.040)

122
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quan CAu Gidy, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B 03a - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

II1.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PQ

(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhuén truée thué

Diéu chinh cho céc khoan

- Khéu hao tai san ¢6 dinh va BDS déu tu

- Céc khoan du phong

- Li, 15 tir hoat dong déu tir

Lei nhuéin tir hoat djng kinh doanh truéc

thay dbi vén leu dong

- Tang, gidm cic khoan phai thu

- Tang, giam hang tén kho

- Tang, giam cac khoan phai tra

- Tang, giam chi phi tra trude

- Thué thu nhap doanh nghiép dd nép

Luu chuyén tidn thuén tir hoat ddng kinh doanh
Luru chuyén tidn tir hoat dgng dau tw

Tién chi d& mua sim, xay dung TSCPD

va cdc tai san dai han khac

Tién thu hdi cho vay, ban Iai cic cong cu ng

ctia don vi khéc

Tién thu 13i cho vay, ¢b tirc va loi nhuan duoc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong du tu
Luu chuyén tin tir hoat dong tai chinh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40)
Tién va twong dh‘o‘ng tién dau ky

Tién va twong duwong tién cudi ky

(70 = 50+60+61)

Ngwoi 1ap/Ké toan truéng

P3 Quibe Viét

MS T™M

01

02
03
05

08

09
10
11
12
15
20

21

24

27
30

40
50
60 5.1

70 5.1

Cho ky ké toan

Cho ky ké todn

két thic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
2.088.525.431 9.630.896.386

13.445.322.992

(1.296.329.935)
14.237.518.488

3.476.963.333
372.698.593
(24.567.180.397)
1.935.242.169
(7.876.681.901)
(12.421.439.715)

(32.228.415.332)

45.000.000.000

1.713.768.291
14.485.352.959

16.749.181.430
432.756.678
(1.139.186.044)

25.673.648.450

28.187.392.823
6.699.428.903
(50.835.694.314)
3.311.768.544
(297.746.246)
12.738.798.160

(11.987.620.965)

1.058.366.780
(10.929.254.185)

2.063.913.244

1.809.543.975

108.024.489.352

45.062.497.655

110.088.402.596

46.872.041.630

Ha N¢i, ngay 28 thang 8 ndm 2024




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUGNG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Cau Gidy, thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 ctaa B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2024

1.
1.1

1.2

1.3

14

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s&' hitu von

Téng Cong ty C6 phén Dau tw X4y dung va Thuong mai Viét Nam 1a mét Tong Cong ty dugc hinh
thanh théng qua qua trinh cb phan héa doanh nghiép nha nudc 1a Cong ty Diu tu Xay dung va Xuét
nhip khiu Viét Nam theo Quyet dinh SO 655/QD-BXD ngay 13/4/2007 cia B trudng Bo Xay dung.
Tbng Cong ty dugce S¢ K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Néi cip Gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép sé 0103017485 lan dau ngdy 25/5/2007, thay dbi lan thir 12 ngay 04/10/2019 - Gidy ching
nhan ding ky doanh nghiép s6 0100109441.

\"611 didu 18 cia Téng Cong ty theo Gidy chiing nh‘én déng ky doanh nghiép sb 0100109441 thay di
lan thir 12 ngay 04/10/2019 la: 789.072.760.000 dong (Bang chit: Bay tram tdm muoi chin 1y, khong
trcim bay muoi hai iriéu, bay tram sau muoi nghin dong).

Tén Tdng Cong ty viét bing tiéng nude ngodi Ja: VIETNAM INVESTMENT CONSTRUCTION
AND TRADING JOINT STOCK CORPORATION.

Tén Téng Cong ty viét tat la: CONSTREXIM HOLDINGS

Cd phiéu cia Tong Cong ty niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Ha Néi véi ma giao dlch CTX.
Ngay 29/11/2023, S& Giao dich Ching khoan Ha Néi ¢6 Thong bio s6 5088/TB-SGDHN vé vige hiy
b6 Niém yét bit budc cb phiéu CTX cia Téng Cong ty Dau tu Xay dung va Thuong mai Viét Nam:
S6 lugng ¢d phiéu hity niém yét 1a 78.907.276 cb phiéu; Thoi gian hity niém yét 1a ngay 12/12/2023;
va thue hién giao dich trén sin UpCOM ké tir ngay 26/12/2023 theo Théng bao sb 5430/TB-SGDHN
ctia S& Giao dich chirng khoan Ha Noi ky ngay 19/12/2023.

Tru s6 chinh cua Téng Cong ty dugc dat tai: Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi.

Tbng s6 nhan vién cha Téng Céng ty va Cac Coéng ty con tai ngdy 30/6/2024 1a 257 (tai ngdy
31/12/2023 1a 245).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh
Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Tong Cong ty li:
e Déiu tu, kinh doanh bét dong san, cho thué viin phong va nha &; va van hanh kinh doanh khéch san.

e Xdy dung cédc cong trinh dan dung, cong nghlep, glao thong, thiy loi, thiy d‘len cong trinh k¥
thuat ha ting d6 thi va khu céng nghiép; Tu vén gidm st x4y dung va mua sim;

e Céic hoat dong khac theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép.
Chu ky sén xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat déng kinh doanh bit dong san va xdy lép cia Tong Cong ty
khéng duoc x4c dinh mot cach ré rang ma phu thude vao tirng hgp dong, du 4n ma Téng Cong ty
thue hién.

C#u triic doanh nghiép

Tai ngay 30/6/2024, Tong Cong ty c6 cac Cong ty con, lién doanh, lién két va don vi truc thudce nhu sau:

Cdc don vi truc thudce:

Tén Chi nhanh Dia chi

L.

Chi nhanh Téng Céng ty C6 phan Dau tw Xay dung ~ S6 42, phé L& Chan, phudng Pham Ngii Lo,
va Thuong mai Viét Nam tai Hai Duong thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong

Trung tdm Kinh doanh Thu‘cmg mai — Dich o S6 39, phé Nguyén Pinh Chiéu, phuong Lé Dai
Constrexim TS — Chi nhanh Tong Cong ty C6 phan  Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
Pau tu Xy dung va Thuong mai Viét Nam

10
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

X‘AY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Chu Gidy, thanh phd Ha Noi

Mau sé B 09a - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

14  Ciu tric doanh nghiép (Tiép theo)

Cic Céng ty con, Cong ty lién két:

Ty Tyl | Ty R
lgiich goép von biéu quyét Hoat dong chinh
Cong ty con
Céng ty TNHH CTX s6 1 100 % 100 % 100 %  Thi cong, xdy lip cic cong
trinh din dung va cong nghiép
Cong ty TNHH Apas Hospitality (trude 100 % 100 % 100 % Cung cép dich vu quan ly
day 1a Cong ty TNHH CTX s6 3) va cho thué bat djng san
Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va 81% 81% 81% Piu tu, xdy dung va kinh
Thuong mai Constrexim doanh bat dong san
Cong ty Cé phan Pau tu Indochina 99.99%  99.99% 99.99% Phat trién du 4n khach san
va trung tdm thuong mai
Céng ty Cb phan Pja 6¢c Sum Lam 94% 94% 94% Phét trién du 4n bit d6ng san
Cong ty C6 phan Thiy dién La Ngau 98 % 98 % 98% Phat trién dy an thuy dién
Céng ty C6 phann Ocean View 90% 90% 90 % Phat trién dy an bét dong san
Nha Trang
Céng ty TNHH Piu tu C.T.L 100% 100% 100 %  Phat trién dir 4n dang quan ly
va kinh doanh bat dong san
Cong ty TNHH CTX S 2 100% 100 % 100 % Pau tu phat trién dy an
Bat dong san
Cong ty lién doanh lién két
Cong ty C6 phan Constrexim 28% 28% 28%  San xuét vt liéu xdy dung
Dc Tén Long . )
Cong ty Co phan Constrexim Hong Ha 20 % 20% 20% Thi cong xay lap
Céng ty C6 phan PAu tu va Tu van xiy 30 % 30% 30% Thi cong xdy lip, Tu vén
dung Constrexim (ICC) thiét ke cong trinh
Céng ty C6 phan Constrexim Péng D6 27% 27% 27% Thi cong xay lap
Cong ty C6 phan DTXD va lip méy 20% 20% 20 % Thi cong xdy lip
bién nudc Constrexim Toan Cau
Cong ty’Cé ,phekm Diu tu xdy dung Tu 20% 20 % 20%  Thi cong xdy lip, Tu vén
van Thiét ké Constrexim (CID) thiet ke.
Céng ty Cb phin Xay lip va San xudt 30 % 30% 30 % Thi cong xay lap.

Céau kién Constrexim

1.5 Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Bio cdo tai chinh hop nhit giira nién dé

Téng Cong ty ap dung nhét quan c4c chinh séch ké toan theo Ché dé ké toan doanh nghiép ban hanh kém
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tur s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sira
d6i, bd sung mét sd diéu ciia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh, do
do, thong tin va s liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét giita nién dd 12 c6 thé so sanh duoc.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quin Céu Gidy, thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky keé toan ket thuc ngay 30/6/2024

2.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

K¥ ké toan nim cta Téng Cong ty theo nim duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngdy
31/12 duong lich hang nam.

Béo céo tai chinh hop nhét giita nién d6 dugc lap cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024.

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhit kém theo dugc trinh bay bang DPdng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché dp ké toan ap dung

Téng Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam duge ban hanh kém theo Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh, Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua
B Tai chinh vé viéc sira dbi, bd sung mét s6 dicu ciia Théng tr s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viée tudn thi Chuan muc ke toan va Che do ke toan

Ban Tong Giam dbc Téng Cong ty dam bao da tuan thi ddy di cac Chuén muc ké toan Viét Nam va
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam di dugc ban hanh va ¢6 hiéu luc lién quan dén viéc lap va
trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhét gitia nién do nay.

Hinh thirc ké toan ap dung
Téng Cong ty sir dung hinh thirc ké toan: Nhét ky chung,
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dugc Tdng Céng ty 4p dung trong viée 1ap Béo cdo tai
chinh hop nhat giita nién dg :

Co s6 1ap Bao cao tai chinh hop nhit giita nién d¢

Béo c4o tai chinh hop nhét giita nién d0 ciia Cong ty dugc 1ap phu hop véi Théng tu 202/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh vé Hudng din phuong phap 1dp va trinh bay Bao céo tai chinh hop
nhat, cu thé:

Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién d6 kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gla gbc va phtt hop véi cac Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh hop nhat
gilia nién do.

Béo céo tai chinh hop nhét gitta nién dé dugc hop nhét cac Bao céo tai chinh riéng cta Téng Cong ty
va Bdo cdo tai chinh gilta nién d6 cna cac Cong ty do Téng Cong ty kiém soat (cac Cong ty con) duoc
lap cho dén ngay 30 thang 6 hang nim. Viéc kiém soat nay dat duoc khi Tong Cong ty c6 kha nang
kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua cac Cong ty nhan dau tu nham thu dugc loi
nhuén tir hoat ddng ctia cac Cong ty nay. Béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo dugc lap
cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024.

Két qua hoat dong kinh doanh giita nién do cia cac Céng ty con duoc mua lai hodc ban trong nim
duoc trinh bay trong Béo céo tai chinh hop nhét gita nién d tr ngay viéc mua c6 hiéu lyc hodc cho
dén ngay ban khoan dau tu & Céng ty con do.

Trong truong hop cin thiét, Béo céo tai chinh giita nién d¢ ciia cic Cong ty con dugc diéu chinh dé
cac chinh sach ké toan dugc 4p dung tai Tong Cong ty va cac Cong ty con khac 1a gidng nhau.

Tt ca cac nghiép vu va s6 du giita cac Cong ty dugc loai bd khi hop nhét Bao c4o tai chinh giita nién do.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cua B6 Téi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thue ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Co sé lap Bio cdo tai chinh hgp nhit giira nién d¢ (Tiép theo)

Loi ich ¢b déng khéng kiém soat duge trinh bay trong Bang Cén déi ké todn hop nhét thanh mét chi
tiéu riéng thude phén vén chit s& hitu. Loi fch ¢ dong khéng kiém soat bao gbm gié tri cde loi ich cia
cb dong khong kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban d4u va phan loi ich ctia ¢b dong khong
kiém so4t trong sw bién dong ciia téng von chi s& hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16
phét sinh tai Céng ty con phai dugc phan bd tuong tng v6i phin sé hiru cia ¢d dong khong kiém
soét, ké ca trudng hop b 16 d6 1én hon phén s& hitu cia cb déng khong kiém soat trong tai san thuan
cua Cong ty con.

Bao cdo tai chinh hop nhit giita nién d6 kém theo khéng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ theo cac nguyén tic va thong 1¢ ké todn duoc
chap nhén chung tai cac nudce khac ngoai Viét Nam.

Hop nhét kinh doanh

Tai san, cong no va cong ng tiém tang ciia Céng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay mua
Cong ty con. Bat ky khoan phu trdi ndo giira gia mua va tong gia tri hop ly cua tai san dwge mua duoc
ghl nhén 12 loi thé kinh doanh. Bt ky khoan thiéu hut nao gifta gia mua va tdng gia tri hop 1y cia tai
san dugc mua dugc ghi nhén vao két qua hoat dong kinh doanh giita nién do cta ky ké toan phat sinh
hoat djng mua Cong ty con.

Loi ich c¢b dong khong kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duge x4c dinh trén co so ty 1&
ctia cb dong khéng kiém soat trong tong gié tri hop 1y ciia tai san, céng no va cong no tiém tang dugc
ghi nhan.

U'ée tinh ké toan

Viéc lap Béo cao tai chinh hop nhét giira nién d6 tun tha theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam yéu
ciu Ban Téng Giam ddc phai c6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb liéu bdo cdo vé céc
cong ng, tai san va viée trinh bay cac khoan céng ng va tii san tiém tang tai ngay 1ap Bdo céo tai
chinh hop nhit giita nién d6 ciing nhu céc s6 lidu bdo cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai
chinh. Két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitita nién d§ thuc té ¢6 thé khic v6i cac udc tinh, gia
dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat va tién giri ngan hang.

Céc khoan tuong dwong tién Ia cac khoan dau tu ngan han ¢ thoi han thu hdi hodc dao han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyén doi thanh mdt lugng tién xac dinh cling nhu khong co
nhiéu rui ro trong viéc chuyén doi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cic khoan dau twr tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Ching khoan kinh doanh la cac khoan chimg khodn dugc Téng Céng ty ndm gitr v6i muc dich kinh
doanh. Chimg khoan kinh doanh dugc ghi s6 ké todn theo gid gbc. Gia gbe cta chimg khoan kinh
doanh dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy ciia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh
cdng céc chi phi lién quan dén giao dich mua chimg khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké toan tiép theo, cac khoan déu twr chitng khoan duge xac dinh theo gia gdc trir cac khoan
giam gia chimg khoan kinh doanh.

Dur phong giam gia chiig khoan kinh doanh dwgc trich 1ap theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tur s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Nai

Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan cic khoin dau tu tai chinh (Tiép theo)

Cic khodn dau tw ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu ndm gur dén ngay dao han bao gdm céc khoan d4u tu ma Tdng Cong ty cé y dinh

va kha néng giit dén ngay déo han. Céc khoan dau tu nam giit dén ngay dao han bao gdm: c4c khoan
tién giri ngan hang c6 ky han gbc trén 3 thang.

Céc khoan diu tu nim giit dén ngay dao han duoc ghi nhan bit dAu tir ngdy mua va duge xé4c dinh gia
tri ban dau theo g gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dau tu. Thu nhép lai tir
céc khoan diu tw ndm giir dén ngay déo han sau ngiy mua dugc ghi nhan trén Béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh trén co so du thu. Lai dugce hudng trude khi Tbng Cong ty nam giit dugc ghi giam
trir vao gia gde tai thoi diém mua.

Cac khoan du tu nim giir dén ngdy d4o han dioc x4c dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé ddi ctia cac khoan dau tu nam giit dén ngay ddo han dugc trich lép theo céc
quy dinh ke todn hi¢n hanh.

Cdc khodan dau tie vao Cong ty lién ket va dau tw khac

Céc khoan dau tu vao Cong ty lién két ma trong d6 Téng Cong ty c6 anh huéng dang ké duoc trinh
bay theo phuong phap von chii sé hitu trén Bao cédo tai chinh hop nhat giita nién do.
Cdc khodn dau twr khdc: Puge ghi nhin theo phucmg phap gia goc bao gdm gia mua va cac chi phi

mua cé lién quan truc tlep Sau ghi nhan ban dau, cac khoan ddu tr ndy dugc xac dinh theo gia goc
trr di dy phong giam gia khoan d4u tu.

D phong ton that cdc khoin diu tw

Du phong gidm gia cia cac khoan dau tu vao Cong ty lién két va dau tu vao cong cu von ciia don vi
khac duge thue hién khi cé bing ching chic chin cho thdy sy suy giam gié tri cia cac khoan dau tu
nay tai ngay két thuc ky ké toan.

Nguyén tic ké todn ng phai thu

No phai thu 1a sb tién c6 thé thu hdi ciia khich hang hodc cac dbi tuong khac. Ng phai thu duge trinh
bay theo gia tri ghi sO trir di cac khoan dy phong phai thu khé doi.

Dur phong ng phai thu khé doi duoe danh gid va xem xét 18p cho nhiing khoan ng phai thu da qué han
thanh toan va gap khé khin trong viéce thu hoi, hodc cac khoan ng phai thu ma nguoi ng khé cé kha
ning thanh todn do bi thanh ly, pha san hay cac kho khén tuwong ty.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s¢ gi4 thip hon giita gia gde va gid tri thudn cé thé thuc hién
duge. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét li¢u truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va
chi phi san xuét chung, néu co, @ c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 gbe cua hang ton kho duge xac dinh theo phuong phép binh quan gia quyeén.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugce duge xac dinh béng gia ban udc tinh trir cac chi phi ude tinh dé
hoan thanh san phdm ciing chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi phat sinh. Hang tén kho dugc hach
toan theo phucmg phap ké khai thudng xuyén, tinh gia hang ton kho theo phuong phap binh quén gia
quyén. Céc cong trinh x4y dung duge tinh gia theo phuong phép thyuc té dich danh.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Téng Céng ty duge trich 1ap khi c6 nhung bang chiing tin ciy
v& su suy gidm clia gia trj thuan c6 thé thuc hién dugc so véi gia gde clia hang tdn kho.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU i
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mau s6 B 09a - DN/HN
Téang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé¢, phuong Ban hanh theo Thong tur s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quin Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khau hao Tai sin ¢4 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc phan dnh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liiy ké. Nguyén gia tai san ¢d dinh bao gém toan bé cac chi phi ma Tong Cong ty phai bo ra dé c6
duoc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢d dinh hitu hinh duge khéu hao theo phiwong phéap dwong thing dua trén thdi gian hitu dung
udGc tinh cla tai san, cu thé nhu sau:

Nha xuéng va vt kién tric 10 - 40
Phuong tién van tai ' 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03 -07
Tai san ¢ dinh hitu hinh khéc 05

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va khéu hao ity ké duoc xéa sb va bat ky khoan 1i,
16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong ndm.

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bit dong sin diu tw

Bét dong san déu tu bao gdbm quyén st dung dat va nha xudng vét kién tric do Téng Céng ty nim gitr
nhim muc dich thu lgi tr viéc cho thué hodc cho ting gia duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon liy ké.

Nguyén gia cta bét déng san ddu tu bao gdm toan bd cac chi phi (‘uen va tuong duong tién) ma Tong
Cong ty bo ra hodc gia tri hop Iy cita cac khoan khac dua ra trao dbi dé c6 dugc bat dong sin dau tu
tinh t6i thoi diém mua hodc x4y dung hoan thanh Bit dong san dau tu do.

Cac chi ph1 lién quan dén Bét dong san dau tu phat sinh sau ghl nhén ban dau phai dugc ghi nhan la
chi phi san xudt, kinh doanh trong ndm, trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chiic chin 1am cho Bt dong
san dau tu tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mtc hoat déng dwoc danh gia ban dau thi
dugc ghi tang nguyén gia Bit dong san dau fur.

Bét dong san dau tu cho thué dugc khéu hao theo phuong phép dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S6 niam
Nha cira vét kién truc 25
Tai san khac 05

Téng Cong ty khéng trich khiu hao déi véi bit dong san dau tr chd ting gia.

Thanh 1y: Lii va 18 do thanh 1y bat dong san dau tu dugc xdc dinh bing sb chénh 1&ch giira s6 tién thu
thuan do thanh ly voi gia tri con lai cua bat dong Sén’ dau tu va dugc ghi nhin 14 thu nhép hodc chi phi
trong Bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitta nién dg.

Nguyén tiic ké toan chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gbm cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
d6ng san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Téng Cong ty 1a céc cong
cu, dung cu da dua vao sir dung duoc phén bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang véi thoi
gian phan b khéng qua 36 thang.

Nguyén tic ké todn Chi phi xiy dung co ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vy muc dich sdn xudt, cho thué, quan tri hodc cho
bét ky muc dich nio khac duge ghi nhén theo gia géc Chi phi nay bao gbm chi phi dich vu va chi
phi 1ai vay c6 lién quan phu hop v6i chinh sach ké toan cia Tong Cong ty. Viéc tinh khéu hao cia
céc tai san ndy dugc ap dung gidng nhu véi céc tai san khac, bat ddu tir khi tai san & vao trang thai
san sang st dung.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Miu sb B 09a - DN/HN
Téang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN bQ (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toian No phai tra

Céc khoan no phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, doi twong phai tra, loai nguyén &
phai tra va cac yéu td khac theo nhu cau quan ly cia Tong Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gém pha1 trd ngudi ban, pha1 trd ng vay va cac khoan phai tra khac Ia cac
khoan ng phai tra dugc x4c dinh gin nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhin khéng
thip hon nghia vy phai thanh toan, dugc phén loai nhu sau:

e  Phai trd ngudi ban: Gom céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vu, tai san gitra Téng Céng ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap véi Téng Cong ty gdbm
ca cac khoan phai tra giita Tbng Céng ty va Céng ty lién két).

e Phai tra khic gbm céc khoan phai tra khéng mang tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang hoa dich vu.
Nguyén tic ghi nhan vay

Bao gdm céc khoan tién vay, khéng bao gdm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phiéu hodc
¢6 phiéu uu dai co diéu khoan bat bude bén phat hanh phai mua lai tai mgt thoi diém nhat dinh trong
tuong lai.

Tdng Céng ty theo dbi cac khoan vay chi tiét theo timg dbi twong no va phan loai ngén han va dai han
theo thoi gian tra ne.

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay duge ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai trir cic chi phi
phét sinh tir khoan vay hgp nhat cho muc dich dau tu, xay dung hodc san xuét tai san d& dang thi
dugc von héa theo Chuan muc ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tic ghi nhdn va von héa cic khoin chi phi di vay

T4t ca cac chi phi 1di vay duge ghi nhén vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phét sinh, trir
khi duge von héa theo quy dinh ctia Chuén muc ké toan “Chi phi di vay™.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thye té chua chi nhung duge trich trude vao chi phi san xuit, kinh doanh trong nim
dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t€ khéng gay dét bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
so dam bao nguyén tac phi hop gitia doanh thu va chi phi.

Téng Cong ty ghi nhan chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:
° Chi phi l&i vay.

° Chi phi nhan c6ng, vt tw, nhién liéu: Trich trude theo hd so du toan trén co s& k1101 lugng coéng
vigc hoan thanh.

° Cac chi phi phai tra khac
Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhén trude nhu: sb tién thu trude clia khach hang trong
nhiéu ky ké todn vé cho thué tai san, khong bao gf)m tién nhén trude cia ngudi mua ma Téng Cong
ty chua cung cap san pham, hang hoa, dich vu; doanh thu chua thu dugce tién cila hoat déng cho thué
tai san, cung cip dich vu nhiéu ky.

Hang ky tinh, x4c dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong ky phtt hop véi
thoi gian cho thué tai san.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU ]
XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mfu! s0 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Dinh Nghé, phuong "~ Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Yén Hoa, quén Cau Giay, thanh pho Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thuc ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhan von chii s hiru
Vén dau tur cia chi s¢ hitu duoc ghi nhén theo sb vén thuc gop cia cac chu sé hitu.

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phéi cho chii sé& hitu sau khi da trich lg_'ip cég
quy theo Diéu I¢ ctia Tong Cong ty ciing nhu cac quy dinh cua phéap luét va di duge Dai hdi dong co
déng phé duyét.

Cb tirc dwoc ghi nhan 13 no phai tra khi dugc Pai héi déng cb déng phé duyét.
Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cia Tong Cong ty bao gbm doanh thu kinh doanh b4t déng san, doanh thu xay lip, cung
cdp dich vu luu tri ngan ngay, dich vu cho thué tai san hoat dong.......

Doanh thu ban bit dpng san

Doanh thu ban bit dong san ma Cong ty 1a chi ddu tu dwoc ghi nhén khi théa man ddng thoi tt ca
cac diéu kién sau:

Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro
va loi ich gan lién v&i quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua.

e (Cong ty khong con nam giit quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s¢ hitu bt dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san.

e Doanh thu dugc xéac dinh twong dbi chic chan.

e Cong ty di thu dugc hoiic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.
e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu cung ctfp dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung c.'flp dich vu duoc ghi nhan khi két qua cuia giao dich d6 dugc xac
dinh mét cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viée da hoan thanh tai ngay cua Bang cin
déi ké toan hop nhit giita nién do ctia ky do. Két qua cia giao dich cung cip dich vu duoc xac dinh
khi thoa man tit ca bén (4) diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xéac dinh twong dbi chic chin;

e Co kha ning thu dugec loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

e X4c dinh dugc phén cong viéc da hoan thanh tai ngdy cta Bang can déi ké toan hop nhét giita nién
do; va

e Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu do.

Doanh thu cho thué bat dong san dugc ghi nhin trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dua vao thoi han cia hgp déng cho thué.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh phé Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/6/2024

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhan doanh thu, thu nhip khac (Tiép theo)

Doanh thu xdy dirng

Khi két qua thuc hién hop d(")ng duge udce tinh mdt cach dang tin cay thi: X

o Dbi voi cac hop ddng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan theo tién do ké hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhan tuong ng véi phan cong viéc dd hoan thanh ‘
do Tong Cdng ty tu xac dinh vao ngay két thiic nim tai chinh. it

e Déi voi cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gia tri k‘h(“')i lugng thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp déng dugce ghi nhin tuwong ing véi phan cong viée da =
hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoa don da lép. =

Céc khoan ting, giam khdi lugng xdy l:fqg, céc khoan thu bdi thuong va cic khoan thu khac chi duge

ghi nhin doanh thu khi d& dugce thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khéng thé uée tinh duge mét cach dang tin cdy, thi:

e Doanh thu chi dugc ghi nhdn twong duong véi chi phi cia hop dbng da phat sinh ma viéc hoan tra
la tuong doi chic chan.

e Chi phi ctia hop ddng chi duge ghi nhan vao chi phi khi di phat sinh.

Chénh léch giiia téng doanh thu lay ké cua hop ddng x4y dung da ghi nhan va khoan tién liiy ké ghi
trén hda don thanh toan theo tién dd ké hoach cua hop dong duoe ghi nhén 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach ctia cac hop dong xiy dung.

Doanh thu cho thué tai sdan hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap duong thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhédn trudc cua nhieu ky dugc phan bd vao doanh thu pht hop véi thoi

gian cho thué. 3
Doanh thu tiv tién 1di, cé tive va loi nhu@n dwoc chia va thu nhip khic: *
Doanh thu duoc ghi nhdn khi Téng Céng ty c6 kha ning thu duge loi ich kinh té tir hoat dong trén va 5
duoge xéc dinh twong doi chac chan. '

Nguyén tic ké toan gia von hang ban

Gia von cung cép dich vu 14 téng chi phi phét sinh ctia dich vu, gi4 thanh san xuit ctia san pham xay
lap trong ndamtheo nguyén tic phu hgp voi doanh thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan &nh nhiing khoan chi phi phét sinh trong ky 14i vay trong ky.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoic thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi thué

thu nhdp hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hoéc thu nhap thué thu nhép hién hanh va thu
nhép thué thu nhap hoén lai) khi xac dinh lgi nhuén hodc 16 cia mét ky.

e Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhép chiu thué trong nim va thué suat thué thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhép hién hanh duoc tinh dwa trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dung trong ky tinh thué.
Khoan thu nhap chiu thué chénh l1éch so véi loi nhuin ké toan 14 do d@iéu chinh cac khoan chénh
léch giira loi nhuan ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Tdng Cong ty ap dung thué sudt thué TNDN 14 20%.

18



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU

XAY DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, duong Duong Pinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quan Cau Giay, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky keé toan ket thic ngay 30/6/2024

4.

5.1

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi
thué thu nhip doanh nghiép hon lai

Viéce x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép ctia Téng Céng ty ciin cit vao cac quy dinh hién hanh vé
thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cling vé thué thu
nhap doanh nghiép tity thudc vao két qua kiém tra ciia co quan thué ¢ thdm quyén.

Cic bén lién quan

Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén ¢6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh huong dang ké déi véi
bén kia trong vige ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cung chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét cia médi quan hé duoc chi trong
nhi€u hon hinh thirc phap ly.

Lai co ban trén c6 phiéu
Lai co ban trén co phiéu doi voi cac co phiéu pho théng duge tinh bang cach chia lgi nhuédn hodc 16

thudc vé cd ddng sé hitu ¢d phiéu phd théng cho sb wgng binh quén gia quyén c¢b phiéu phé thong
Iwu hanh trong ky.

Bao cao b phan

B phén 14 thanh phén ¢ thé phan biét dugc cia Téng Cong ty tham gia vao viée cung cip san phdm hoic
dich vu co6 lién quan (b phén theo Iinh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phim hodc dich vu
trong pham vi mgt méi truong kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia Iy) ma b phéan nay co rui ro va lgi
ich kinh té khéc véi cac bo phan kinh doanh khéc. Ban Téng Gidm dc cho ring Téng Cong ty hoat dong
trong cac bd phén theo linh vurc kinh doanh 13 xdy lap, kinh doanh bét déng san, doanh thu khac va cha
yéu hoat dong trong mdt bd phan theo khu vuc dia ly Viét Nam. Do do, Téng Cong ty trinh bay bao cao
b6 phén theo linh vire kinh doanh ciia Chuan muc ké toan Viét Nam sb 28 - Bio céo bd phan.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
HOQP NHAT GIUA NIEN PO

Ti¢n va cac khoan twong duwong tién

30/6/2024 01/01/2024
VND VND

Tién mat 1.919.794.247 1.743.938.004
Tién giri ngén hang 108.168.608.349 48.280.551.348
Cac khoan tuong duong tién (*) - 58.000.000.000

Téng

110.088.402.596 108.024.489.352

(*): Tién gii cd ky han khéng qué 3 thang tai ngén hang TMCP A Chau - Chi nhanh Ha Néi - Phong Giao
dich Au co, Lii suit 4,5%/nam.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phuong
Yén Hoa, quén Ciu Giz?'ly, thanh phé Ha Noi.

Méu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tir s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thuc ngay 30/6/2024

5.3  Phai thu ngiin han cta khich hang

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
Ngin han 186.055.858.790 186.689.047.711

Phai t%lll .lihac.hA hang xay lap lién quan dén hop dong thau 97.790.062.359
phu c6 diéu kién (*)
5.097.615.586

11.851.842.115

Phai thu theo céc hop dong x4y lip khac
Phai thu do chuyén nhuong bt déng san

97.524.062.359

18.951.898.261
10.318.916.145

" o

Céc khach hang khac 71.316.338.730 59.894.170.946 x
Téng 186.055.858.790 186.689.047.711 /
Trong do phdi thu ngan han cdc bén lién quan trinh 8.138.601.964 6.836.096.291

bay Thuyét minh 7.2

(*)  Theo céc hop dong thau phu cé diéu kién, Téng Céng ty chi thanh toan cho cic nha thiu phu sau khi

nhén tién thanh todn cta cac cong trinh tir chi dau tu.
5.4 Tra trwéc cho ngudi ban

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

Cong ty Cb phan Pau tu PT Constrexim s6 16 15.129.767.017

15.129.767.017

Cong ty TNHH NKB Archi Vietnam 6.434.900.000 6.434.900.000
Céc déi tuong khac 118.056.995.639 113.353.295.775
Téng 139.621.662.656 134.917.962.792
Trong do Tra trude nguoi ban la cdc bén lién quan

19.239.305.539 19.239.305.539

dwoe trinh bay tai Thuyét minh 7.2
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM MAu s6 B 09a - DN/HN
Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong Ban hanh theo Thong tu so6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quin Ciu Giay, thanh pho Ha Noi. Ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan két thiuc ngay 30/6/2024

5.11 Ting, giam bt dong san dau twr
Don vi tinh: VND

Khodn muc S6 dduky  Ting trong ky Gidm trong ky S6 cubi ky
Nguyén gia 69.146.276.979 - - 69.146.276.979
- Nha cira, vét kién tric (i) 67.820.580.552 - - 67.820.580.552
- Tai san khic 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gi4 tri hao mon liiy ké 27.068.229.091 1.153.295.298 - 28.221.524.389
- Nha cira, vét kién tric (i) 25.742.532.664 1.153.295.298 - 26.895.827.962
- Tai san khac 1.325.696.427 - - 1.325.696.427
Gia tri con lai 42.078.047.888  (1.153.295.298) - 40.924.752.590
- Nha ctra, vat kién trac (i) 42.078.047.888  (1.153.295.298) - 40.924.752.590

- Tai san khac - - - -

B4t dong san dau tu cho thué ctia Téng Cong ty 1a nha vin phong va mot s6 cong trinh khéc tai Khu d6 thi
m&i Yén Hoa duge Tong Cong ty st dung dé cho thué hoat dong.

Theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam s6 05 - Bat dong san dau tu, gi4 tri hop 1y ciia Bét dong san
déu tu tai ngay két thic nim tai chinh cén dugc trinh bay. Tuy nhién, Tong Cong ty khéng c6 du théng tin
dé x4c dinh duge gié tri hop 1y ciia cAc tai san nay tai ngay lap Bang Can dbi ké toan hop nhét giita nién do.

(i) Bao gém nhém nha cira va vit kién tric 12 cdc tAng 1 thudc céc tdoa nha CT3, CT4-5 va CT6 trong Du 4n
Khu d6 thi mdi Yén Hoa véi gia tri con lai tai ngdy 30/6/2024 1a 4.100.232.080 VND (Tai ngay 01/01/2024
14 4.100.232.080 VND). Céc tai san nay dwoc Téng Cong ty ghi nhan 1 tai san ciia Tong Cong ty trén co sé
ap dung Quyét dinh s6 153/2006/QD-UBND ngay 31/08/2006 cia UBND thanh phé Ha Nbi vé viéc ban
hanh quy dinh tam thoi vé quéan ly dau tu x4y dung va kinh doanh c4c dy 4n Khu d6 thi méi, Khu nha & trén_
dia ban Thanh phd Ha Nbi. Theo d6, Téng Cong ty véi tu cach 1a chi ddu tw dugc quan 1y, sit dung toan bd:
tang 1 nha chung cu cao tang dé sir dung vao muyc dich kinh doanh dich vu cong ich d6 thi, phuc vu cho
viée quéan 1y duy tri khu dén cu, ¢6 trach nhiém tb chirc viée quéan 1y, van hanh khu chung cu theo ding quy
dinh ciia Nha nuéc va Thanh phd. Xem thdm Thuyét minh s 7.1 v& cam két ciia Téng Céng ty lién qua -
dén cAc tai san nay. >
7

Ngoai ra, trong nhom Nha cira, vat kién tric ndy con bao gdm céc tAng tum, tAng hdm va san tang 1 thugc toa
nha CT3, CT6 trong Khu nha & va cong trinh cong cong Yén Hoa voéi gia tri con lai tai ngay 30/6/2024 la
4.810. 737 975 VND (Tai ngay 01/01/2024 la 4.810.737.975 VND). Tdéng Cong ty dd ghi nhin cic tai san nay
4 céc tai san cia Tng Cong ty dya trén Cong van s6 09/BXD-QLN ciia Bo Xay dtmg ngay 07/01/2013. Téng
Cong ty va cic co quan Nha nude hiiu quan va cdc bén lién quan khac dang trong qua trinh lam viéc & hoan
tat ho so phéap Iy vé quyén sé hitu va quyén st dung lién quan dén céc tai san néu trén.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

MAu so B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s0 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia Bd Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

5.15 Ngudi mua tra tién truge ngé"n han

S& Vin héa Thé thao Du lich tinh Nghé An
Ngudi mua tng trude tién mua cin hd
Cac khach hang khac

Téng
Trong d6 Ngwoi mua ikng tién trwée la cic bén lién
quan dwpe trinh bay tai Thuyét minh 7.2

5.16 Chi phi phai tra

Ngin han

Chi phi xay dung trich trudc cho hgp déng xéy lap nha
s6 1&5 duong Lé Duan, thanh phd H6 Chi Minh

Chi phi phat trién dat, chi phi xdy dung va chi phi bao
dudng trich trude cho Dy an Khu D6 thi méi Yén Hoa
Trich trudc gia vén chuyén nhuong Du 4n Toa nha
Trung tdm Thuong mai va Dich vu (D28)

Chi phi xdy dung trich trudc cho Du an

Tay Hb Park View

Trich trude chi phi khac

Dai han

Phai tra tién thué dat du 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa
Tro cAp théi vide phai tra

Trich trude chi phi khac

Tong
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30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

15.999.217.117
12.445.786.843
32.963.237.100

15.999.217.117
12.051.294.207
25.202.886.297

61.408.241.060 53.253.397.621
1.302.505.673 1.302.505.673
30/6/2024 01/01/2024
~__VND VND
230.226.000.375 232.463.832.355

26.393.006.926

12.226.831.084

104.371.163.237

28.172.606.279

59.062.392.849
141.093.011.153
21.872.826.843
291.614.310
118.928.570.000

26.393.006.926

13.048.159.756

104.371.163.237

28.218.060.828

60.433.441.608
140.556.946.361
21.336.762.051
291.614.310
118.928.570.000

371.319.011.528

373.020.778.716
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quén Céu Gidy, thanh phd Ha Noi.

MAu s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024
5.17 Doanh thu chwa thwe hién

Ngiin han

Doanh thu nhén truée vé dich vu quan Iy cin hé ctia Du
an Pentstudio

Doanh thu nhén truée vé dich vu cho thué van phong va
mit bing kinh doanh

Doanh thu khac chua thue hién (Doanh thu ban voucher)
Dai han

Doanh thu nhén truée vé dich vu quan Iy cin ho ciia Du
an Pentstudio

Téng
5.18 Phai tra khac

Ngfm han

Kinh phi cong doan

Bao hiém xa hoi

Bao hiém y té

Bao hiém that nghiép

Nhén ky quy, ky cugc ngin han

Céc khoan phai trd phai ndp khac

Phdi tra ¢é tirc cho cdc c6 dong

Phai tra lién quan dén thanh Iy hop dong thué
Phdi tré cd nhdn dé mua cé phan trong Cong ty C6 phdn
Thuy dién La Ngdu

Phadi tra ldi tién vay (i)

Kinh phi bao tri dy an Pentstudio (ii)

Cdc khoan phai tra, phai nop khac

Dai han

Phai trd phai ndp dai han khéc
T(?ing

Trong do Phii trd cdc bén la cdc bén lién quan dwoc
trinh bay tai Thuyét minh 7.2

30/6/2024 01/01/2024
VND VND
1.236.450.654 4.202.072.935

- 2.664.826.249

072.015.983 1.086.390.205
264.434.671 450.856.481
18.384.017.333 16.834.956.820
18.384.017.333 16.834.956.820
19.620.467.987 21.037.029.755
30/6/2024 01/01/2024
VND VND
100.531.232.449 114.822.235.967
586.448.233 564.606.338
324.607.442 134.322.857
113.473.312 77.870.811
74.917.352 59.726.752

99.431.786.110
2.155.149.757
5.231.471.447

1.800.000.000

50.941.107.533
9.499.728.402
29.804.328.971

2.034.500.000
2.034.500.000

1.127.137.057
112.858.572.152
2.155.149.757
3.231.471.447

1.800.000.000

50.941.107.533
21.037.969.365
31.692.874.050

3.339.875.138
3.339.875.138

102.565.732.449

118.162.111.105

3.081.130.240

3.081.130.240

(i) Khoan lai vay phai tra Ong Tran Minh Son theo Hgp dong vay vén sb 02/3/2016/HDVV ngay 2/3/2016
va Ban an so 419/2022/DS-PT ngay 17/10/2022 cta Tod an Nhan dén Thanh phd Ha Noi vé viéc Tranh
chap hop doéng vay tai san gitta 6ng Tran Minh Son va Téng Cong ty co phian Dau tu Xay dung va Thuong

mai Viét Nam.

(i) Day la khoan kinh phi bao tri cho cac cidn ho da ban giao cia Dy an Pentstudio va sé& dugc sir dung

hodc ban giao lai theo quy dinh cua phap ludt.

33
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Noi

MaAu s6 B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024
5.20 Vén cha sé hitu (Tiép theo)

¢.  Chi tiét vén chi sé hivu

Von gop ctia céc co dong

Téng

d. Cac giao dich ve von voi chii sé hitu

Vén déu tw ciia chi sé hitu
Vén gop tai ddu ky

Vén gop ting trong ky

Vén gop giam trong ky

Vén gép tai cudi ky

e. Co phieu

S6 lwong c¢b phiéu ding ky phat hanh

S6 lwong cb phiéu da ban ra cong chiing

C6 phiéu phd théng

C4 phiéu wu dai

S6 lwong 6 phiéu dwoe mua lai

S6 lwong cb phiéu dang hru hanh

Cd phiéu phd théng

Ménh gia c¢b phiéu dang lru hanh (VND/cb phiéu)

35

30/6/2024
VND

01/01/2024
VND

789.072.760.000

789.072.760.000

789.072.760.000

789.072.760.000

Cho ky ké toan

Cho ky ké toan

két thic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
789.072.760.000 789.072.760.000

789.072.760.000 789.072.760.000
30/6/2024 01/01/2024

C6 phiéu C6 phiéu
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
78.907.276 78.907.276
10.000 10.000

Py
m



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phuong

Yén Hoa, quin Céu Giay, thanh phd Ha Nbi

MAu s B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DPONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN DO

6.1 Doanh thu ban hang va cung cé"lp dich vu

Doanh thu hop déng xay dung
Doanh thu kinh doanh bt déng san

Doanh thu cung cép dich vu luu tri ngin ngay

Doanh thu khac

Téng

6.2  Gia von hang ban

Gia vén hop ddng xay dung

Gia vdn hoat dong kinh doanh bét dong san
Gia vbn cung cdp dich vu huu tri ngan ngay
Gia vbn khac

Téng

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

Lai tién giri, tién cho vay
Cb tire, lgi nhuén dwoc chia
Doanh thu tai chinh khac

Tong

36

Cho ky ké todn
két thic

ngay 30/6/2024
VND

Cho ky ké toan
Kkét thic

ngay 30/6/2023
VND

1.116.765.736
11.281.348.069
38.782.528.079
18.119.782.205

36.454.536.188
50.075.490.730
5.253.539.063

69.300.424.089 91.783.565.981
Cho ky ké toan Cho ky ké todn
két thiic Kkét thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
849.198.283 .
8.755.268.825 22.497.970.279

12.590.777.413
23.794.609.388

38.873.889.691
5.951.149.526

45.989.853.909 67.323.009.496
Cho ky ké todn Cho ky ké toin
két thic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
1.250.840.035 1.139.186.044
45.489.900 -
6.600.000 3.213.010
1.302.929.935 1.142.399.054




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Tang 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi

MAu s6 B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toan két thic ngay 30/6/2024

6.4  Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang

Chi phi nhan vién

Chi phi nguyén vit liéu, bao bi
Chi phi ding cu, d6 ding

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi quén ly doanh nghiép
Chi phi nhin vién

Chi phi vat ligu quan ly

Chi phi d6 dung vin phong
Chi phi khau hao TSCP

Thué phi va 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Téong

6.5 Thu nhap khac/Chi phi khic

Thu tién dich vu khac khéach san

Thu nhép khac

Tﬁng

Nép tién phat chdm nop thué
Chi phi khac

Tong

Lgi nhusin khac

37

Cho ki ké toan

Cho ky ké toan

két thiic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
6.224.178.047 3.509.385.815
1.195.557.648 1.263.786.930
2.251.852 4.174.429
40.398.060 10.675.350
4.985.970.487 2.230.749.106
16.242.849.219 12.366.270.729
9.186.483.167 5.689.521.458
295.922 33.086.240
357.894.965 418.685.854
842.813.482 823.733.813
1.785.818.477 1.595.964.703
. 432.756.678

3.355.863.421 2.720.799.416
713.679.785 651.722.567
22.467.027.266 15.875.656.544
Cho ky ké tosn Cho ky ké toan
Kkét thic két thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
3.589.157 2.348.837
137.295.637 66.013.344
140.884.794 68.362.181
81.988.050 16.411.434
116.844.162 148.353.356
198.832.212 164.764.790
(57.947.418) (96.402.609)




TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Pinh Nghé, phudng
Yén Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Méu s6 B 09a — DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké toén két thic ngay 30/6/2024
6.6 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép
tinh trén thu nhap chju thué nam hién hanh

Tong

6.7 Lii co ban trén ¢6 phiéu

Lai sau thué Céng ty me thujc vé ¢b dong

pho théng (VND)

Cac khoan diéu chinh ting

Céc khoan diéu chinh giam

Lai dé tinh 1di co' ban trén cb phiéu (VND)

S6 binh quén gia quyén ciia ¢b phiéu phd théng dé tinh 1ai
co bén trén ¢b phiéu (CP)

Lii co ban trén c6 phiéu (VND/cb phiéu)

6.8 Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu tb

Chi phi nguyén liéu, vit liéu

Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao

Chi phi xdy dung va phat trién bt dong san
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi du phong

Téng

38

Cho ky ké toan Cho ky ké todn
Kkét thiic két thic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND
601.961.278 -
601.961.278 -
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
két thiic két thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

1.509.151.520

1.509.151.520
78.907.276
19

Cho ky ké tosn
két thiic

ngay 30/6/2024
VND

9.651.752.426

9.651.752.426
78.907.276
122

Cho ky ké to4n
két thic

ngay 30/6/2023
VND

7.271.694.067
44.531.420.226
13.445.322.992
142.884.802.744
87.690.829.549
11.292.575.145

7.127.331.094
15.767.134.259
13.463.490.218
16.488.947.649
10.107.720.348
2.700.324.110
432.756.678

307.116.644.723

66.087.704.356

A

P4

NoNE =



TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY

DUNG VA THUONG MAI VIET NAM Mﬁu’ s6 B 09a — DN/HN
Téng 2 nha HH2, duong Duong Dinh Ngh¢, phuong Ban hanh theo Thong tu s0 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quian Ciu Gidy, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan két thiic ngay 30/6/2024

7. THONG TIN KHAC

7.1 Céc cam két va s kién tiém tang

Cam két ban giao lai co sé ha ting cho thanh phd

Theo Cong vin s6 985/UB-NNDC do Uy ban nhén déan thanh phd Ha No6i ban hanh ngay 31/3/2004, dién

tich tAng | céc toa cao ting trong khu d6 thi m6i Yén Hoa do Nha nude théng nhit quan ly va Tbng Céng ty
c6 trach nhiém ban giao dién tich ting 1 nay cho S& Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha Néi theo quy
dinh. Téng Céng ty dang trong qué trinh 1am viéc vdi cac co quan chire ning dé xtr Iy cac ndi dung nay.

Cam két thué hoat djng

Tbng Cong ty dang thué mot s6 16 dét tai quan Ciu Gidy, Ha Noi theo hop dong ky nam 2016 dé tai dau tu
céc du 4n Bat dong san, véi thoi han thué 14 50 nam. Cac khoén tién thué dét udc tinh phai tra trong tuong

lai cia Tong Cong ty vao cudi nim nhu sau:

30/6/2024 01/01/2024

VND VND

Trong vong mt ndm ' 3.720.081.647 3.720.081.647
Trong vong hai dén nim nam 14.880.326.588 14.880.326.588
Trén ndm ndm 106.090.446.961 106.090.446.961

Téng 124.690.855.196 124.690.855.196

Tdng Céng ty hién dang giao cho Cong ty TNHH Apas Hospitality quan ly, vdn hanh cho thué van phong.
Theo do, gia cho thué hoat dong duoc thoa thuan hang quy/nam.

Cic tai san thude Khu d6 thi Yén Hoa

Nhur da trinh bay tai Thuyét minh s6 5.11, Tong Cong ty dang trong qua trinh lam viéc v6i cdc co quan nha
nudce hitu quan va céc bén lién quan khac dé hoan tit hd so phép 1y vé quyén sd hitu va quyén st dung d6i
vo1 mot s tai san thudc toa nha CT3 va CT6 trong khu nha ¢ va cong trinh céng cong Yén Hoa. Téng Cong
ty tin tudng rdng két qua cudi cung cua cde co quan nha nude hitu quan s€ co loi cho Tong Céng ty nén
Tdng Cong ty tiép tuc ghi nhan cac tai san ndy 12 tai sén cia Téng Cong ty trén Bao céo tai chinh hop nhit.

No tiém tang lién quan dén cac khoan phai ndp vé quy hd trg sip xép phat trién doanh nghiép (sau
day goi 1a HTSXPTDN) do SCIC quén ly

Trong nam 2022, Tong Cong ty hoan nhap khoan phai np vé quj HTSXPTDN do SCIC quan ly véi gia tri
23 ty ddng do Tdéng Céng ty da xac dinh lai gid tri quyét toan CH phén hoa doanh ngh1ep theo nghi dinh
109/2007/ND-CP  ngdy 26 thang 6 nam 2007 cua Chinh phi. Khoan p11a1 tra vé C8 phan hoa doanh
nghiép Nha nuéc cé thé thay déi phu thude vao Quyét toan ciia Tong Céng ty va cac co quan hitu quan.

No tiém tang lién quan dén khoan ng Céng ty C6 phin PAu tir Viét San

Céc khoan dy phong phai tra Cong ty Cb phin Péu tr Vigt San, duge trinh bay tai Thuyet minh s6 5.14 ¢6
ky han thanh toan thanh mot so dot v6i khoan phai tra cudi cung c6 ky han tra khéng muén hon 30/12/2017.
Hién tai, Céng ty ch phan Péu tu Viét San di tam dirng hoat dong va Tong Cong ty dang trong qua trinh
lién hé va lam viéc de gia han thoi han thanh toan cho khoan phai tra nay. Téng Céng ty chua ghi nhan cic
khoan 14i tinh trén sb no quéa han do Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty danh gia s& dat dugc thoa thuin gia
han cho khoan phai tra nay.
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY
DUNG VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Yén Hoa, quan Ciu Giay, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)
Cho ky ké toan ket thic ngay 30/6/2024

Miu s6 B 09a — DN/HN

7.2 Théng tin vé cic bén lién quan

Cic bén lién quan Moi quan hé

Cong ty ¢b phin Pau tu Hoa Binh Funding C déng 16n

Céng ty c¢b phan Thing Long Funding (trudc diy la Cong ty

CP Péu tu va Quan ly Bét dong san Thing Long) € dang 1m

Cong ty CP Constrexim Puc Tan Long Céng ty lién két
Cbng ty CP Constrexim Hong Ha Céng ty lién két
Cong ty CP Pau tu va Tu vén xdy dung Constrexim (ICC) Cong ty lién két
Cong ty CP Constrexim Dong Do Cong ty lién két
Céng ty CP DTXD va lip may Dién nude Constrexim Toan Cau Cong ty lién két
Céng ty CP DTXD Tu vén Thiét ké Constrexim (CID) Cong ty lién két
Cong ty CP xay lip va San xuat CAu kién Constrexim Céng ty lién két

Céc thanh vién Hoi dong Quéan tri, Ban Didu hanh, Ban Kiém soat tham gia diéu hanh quan ly Tong Cong ty
trong ndm (chi tiét tai bdo cdo Ban Tong Giam doc trang 2-3 cia Bdo céo tai chinh hop nhat giita nién dg)

va cac ca nhan than cén trong gia dinh ctia cac thanh vién nay.

Trong ky, Tong Cong ty cb cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

a. Thu nhép Hoi ddng Quin tri, Ban Kiém soat va Ban Tong Giam doc

Cho ky ké todn Cho ky ké todn
két thic két thiic
ngiy 30/6/2024 ngay 30/6/2023
Bén lién quan VND VND
o A s A A Y ]
P i v
Tong 954.160.000 833.960.000
Trong do:
Hoi ddng Quién tri 102.000.000 102.000.000
Phan Minh Tuén Chil tich Thu lao 30.000.000 30.000.000
Nguyén Hung Thanh vién HDQT dgc lap  Thu lao 18.000.000 18.000.000
Trén Khanh Thanh vién HDQT dgc ldp  Thi lao 18.000.000 18.000.000
Chu Thi Héng Hanh Thanh vién HDQT dgc ldp  Thu lao 18.000.000 18.000.000
Ly Quéc Hing Uy vién Thu lao 18.000.000 18.000.000
Ban Kiém soat 30.000.000 30.000.000
Ly Vin Kha Truéng BKS Thi lao 18.000.000 18.000.000
Trén Anh TG Thanh vién BKS Thit lao 6.000.000 6.000.000
Nguyén Toan Thing Thanh vién BKS Thii lao 6.000.000 6.000.000
Ban Ting Giim dbc 822.160.000 701.960.000
Phan Minh Tuén Téng Giam dbc Lirong 184.720.000 184.040.000
Ly Quéc Hing Phé Téng Gidm dbc Luong 184.720.000 184.040.000
D3 Tudng Hai gigéﬁegéz Biy Tong Luong - 90.000.000
Ngb Thj Thu Ly Phé Téng Giam dbc Luong 452.720.000 243.880.000
Téng 954,160.000 833.960.000
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG

VA THUONG MAI VIET NAM

Téng 2 nha HH2, dudng Duong Dinh Nghé, phudng

Yén Hoa, quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi

MAu sé B 09a - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO (TIEP THEO)

Cho ky ké todn két thic ngay 30/6/2024

7.4 Théng tin so sanh

Théng tin so sanh trén Bang Can dbi ké toan hop nhét giita nién do va céc thuyét minh lién quan 14 sb lidu Béo
cdo tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023 da duge kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém
toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

Théng tin so sanh trén Béo cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6, Béo cdo Luu chuyén
tidn t& hop nhét giita nién dé va cac thuyét minh lién quan 14 s6 lidu trén Béo cdo tai chinh hop nhét gitta
nién do cho ky ké toan két thic ngiy 30/6/2023 dd dugc soat xét boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA

VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

Ngudi lap/Ké toan truong

D3 Quoc Viét

44

Ha Ngi, ngay 28 thang 8 ndm 2024
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